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Zum 1. Januar 2025 wird die neue Grundsteuer in Kraft
treten. Um die Neuregelung weitgehend aufkom-
mensneutral zu gestalten und den Gemeinden geni-
gend Zeit fir die Anpassung der Grundsteuerhebes-
atze einzurdumen, sind die Feststellungserklarungen
bereits in 2022 abzugeben.

Die Einheitswerte werden als bisherige Berechnungs-
grundlage der Grundsteuer ihre Gultigkeit verlieren.

Der Gesetzgeber hat zur Bewertung der Grundstiicke
ein sogenanntes Bundesmodell erlassen, nach dem
der Wert des Grundstiicks maBgeblich ist. Dieser
Vorgabe haben sich aber nur die Lander Berlin, Bran-
denburg, Bremen, Mecklenburg-Vorpommern, Nord-
rhein-Westfalen, Rheinland-Pfalz, Sachsen-Anhalt,
Schleswig-Holstein und Thiringen angeschlossen. Die
Ubrigen Bundeslander haben eigene abweichende Ge-
setze erlassen.

Unabhéangig von der jeweiligen gesetzlichen Grund-
lage in den einzelnen Bundeslandern ist fir jedes
Grundstick eine ,Erklarung zur Feststellung des
Grundsteuerwerts” per ELSTER elektronisch bis spates-
tens zum 31. Oktober 2022 einzureichen.

Wie lauft die Erkldrung?

Sie kdnnen die Erklarung selbstandig ohne die Hilfe ei-
nes Steuerberaters / einer Steuerberaterin abgeben.
Dazu mussen Sie sich bei ELSTER registrieren, da die
Ubermittlung der Erklarung nur digital maglich ist.

Wenn Sie die Registrierung nicht vornehmen und das
Risiko einer irrtimlichen oder fehlerhaften Erkldrung
vermeiden mochten, helfen wir Ihnen gerne, die einzu-
reichende Erkldrung digital anzufertigen und ord-
nungsgemal an das Finanzamt zu lbermitteln.

Welche Informationen werden u.a. fiir die Feststel-
lungserklarung im Rahmen des Bundesmodells be-
notigt?

* Lage des Grundstiicks bzw. des Betriebs der

Land- und Forstwirtschaft

Anschrift des / der Eigentimer

*  Besitzverhaltnisse bei mehreren Eigentiimern
(Miteigentumsanteile)

*  Grundstiicksflache

Unternehmensberatung

Grundbuchinformationen wie Flurstlick, Grund-
buchblatt, Gemarkung

Grundstiicksart

Baujahr und ggf. Jahr einer Kernsanierung
Bodenrichtwert

*
*

*

Fur das Ertragswertverfahren, das flr Gberwiegend
zu Wohnzwecken genutzte Grundstlicke (Ein- und
Zweifamilienhduser, Mietwohngrundstiicke und Woh-
nungseigentum) angewendet wird, bendétigen Sie dar-
Uber hinaus die Wohnflache des Gebaudes und die
Anzahl der Stellplatze bzw. Garagen.

Fur das Sachwertverfahren (Geschéaftsgrundstiicke,
gemischt genutzte Grundstiicke, Teileigentum und
sonstige bebaute Grundstiicke) ist die Brutto-
Grundflache der Gebaude erforderlich. Die Brutto-
Grundflache ist die Summe der nutzbaren Grundfla-
chen aller Grundrissebenen eines Bauwerks.

Die gesuchten Informationen zum Grund und Boden
(Gemarkung, Flurstiick, Flache, Bodenrichtwert) finden
Sie fir NRW unter www.grundsteuer-geodaten.nrw.de
oder vergleichbaren Websites anderer Bundeslander.

Die Daten der Gebaude finden Sie u.a.

in Ihren Kaufunterlagen / Kaufvertragen
in lhrer Baubeschreibung

in den Bauplanen

ersatzweise beim Bauamt der Gemeinde

* ok * X

Wenn Sie uns den Auftrag zur Erstellung der Feststel-
lungserklarung erteilen mdéchten, sprechen Sie uns
bitte an. Wir (Anja Nohr & Mahdi Hamzei) stehen
Ihnen gerne zur Verfiigung.

Weitergehende Informationen finden Sie auch in
Kurze auf unserer Website: nhsgroup.de


http://www.grundsteuer-geodaten.nrw.de/
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Ihre Ansprechpartner:

Anja Nohr Mahdi Hamzei
Steuerberaterin Prifungsassistent
+49211993399 16 +49 21199 3399 06
a.nohr@nhsgroup.de m.hamzei@nhsgroup.de

NHS GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Am Wehrhahn 100 - 40211 Dusseldorf

nhsgroup.de

Die Informationen in dieser Broschiire stellen eine Orientierungshilfe zu Themen von allgemeinem Interesse dar und sind
nur flr die personliche Nutzung durch den Leser bestimmt. Die NHS GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft ibernimmt kei-
nerlei Verantwortung fir jegliche Handlung, die hierauf hin unternommen wird. Die Informationen werden durch die Auto-
ren und Herausgeber unter dem Verstandnis bereitgestellte, dass es sich hierbei nicht um eine rechtliche, buchhalterische,
steuerliche oder sonstige professionelle Beratungs- oder Dienstleistung handelt. Die Broschiire als solche darf daher nicht
als Ersatz fur eine individuelle Beratung verwendet werden. AusschlieBlicher Gerichtsstand fiir jegliches Handeln und jedwe-
des Verfahren, welche gegen NHS GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft aufgrund oder in Verbindung mit den Informatio-
nen in dieser Broschiire und auf der Website angestrengt werden, ist Deutschland.
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